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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/8015 12177/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdao-Lugar de Palacio,
Unido de Freguesias de Morreira e Trandeiras

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 14224/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciacdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigcdes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Julga-se que pela simplicidade das correcoes a efetuar, pontos 3.12 e 3.13, estas
poderao ser apresentadas com os projetos de especialidades.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/7846 de 9 de Marcgo de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaracao de caducidade, conforme o disposto no n.© 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido do executivo para deliberacdo no ambito do artigo 33.° da Lei n.° 65/2013, de
12/09, na sua atual redagao.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

$0OR A FYTYRO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 14224/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-23943

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: LUGAR DE PALACIO, LEIRA DA CASA, RUA DE SANTA MARTA

UF DE MERREIRA E TRANDEIRAS

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

1. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

Inf_DAT_DS_06/03/2025

1.1.

1.2.

1.3.

O requerente, através do requerimento registado com o n.2 2024-E-RE-5650, de 30/12/2024,
apresenta um pedido de licenciamento de obras de edificagdo com vista a alteragdo, ampliagdo e
alteragdo de utilizagdo de edificio para armazém e indUstria, a levar a efeito no prédio sito no

Lugar de Paldacio, Leira da Casa, Rua de
Trandeiras que incide sobre o prédio
descrito na 1.2 Conservatdria do Registo
Predial de Braga sob o n.2 101/19950920,
omisso na matriz.

Os elementos agora  apresentados
pretendam dar cumprimentos as questdes
mencionadas na informagdo técnica
anterior.

Para o local da pretensdo localizaram-se os
seguintes antecedentes:

Processo n2. 20900/2006

Santa Marta, Unido de Freguesias de Morreira e

Processo n2. 721/2006_ Direito a Informagéo

Licenca de Obras n2. 811/2006

Licenca de Utilizagdo n2. 37/2008_ Aparcamento de Viaturas _ Cobertura

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL

2.1

Nos termos do disposto no n.2 2 do Artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacdo atual, a presente operagdo urbanistica estd sujeita ao controlo prévio de

licenciamento de obras de edificagdo.

3. ANALISE DA PROPOSTA

3.1.

O prédio do requerente confina a sul com prédio para onde existe o processo n.2 11508/2025 e a
norte, com edificios de habita¢do a que correspondem os processos 1/2023/3529/0 e 9905/2025.
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$0OR A FYTYRO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

3.2. Para o local esta aprovada uma edificagdo (processo n.2 GU/2006/20900), nomeadamente uma
estrutura metdlica coberta que se destinava ao estacionamento de camides, dispondo do alvara
de utilizagdo n.2 37/08.

3.3. O requerente pretende aproveitar a edificagdo preexistente e adapta-la a edificio de industria
e/ou armazém.

3.4. Considerando que a pretensdao ndo especifica a tipologia do
estabelecimento industrial, sera considerada a utilizacao
INDUSTRIA DO TIPO 3 E/OU ARMAZEM.

3.5. O terreno delimitado em planta encontra-se classificado, na
Planta de Classificagdo e Qualificacdo do Solo do Plano
Diretor Municipal (PDM), como

AE1 — Urbanizavel - Area predominantemente comercial

de grande dimensdo ou média dimensao -

3.6. A subcategoria AE1 — corresponde a dreas existentes ou previstas de dimensdo relevante,
destinadas a implantacao de edificios industriais e de armazenagem.

3.7. Os parametros urbanisticos maximos a aplicar sdo os seguintes:

O indice de utilizacdo méaximo é de 1,4m?/m?, sendo que acima da cota de soleira s6 é
admitido o indice de 1,1m?/m?, pardmetros que o projeto observa;

A altura maxima da edificagdo é de 7,5m.

O indice de ocupagdo maximo é de 70%.

3.8. A alteracdo proposta agrava as condices de licenciamento da preexisténcia, ndo sé pelo uso
pretendido, outrora coberto para estacionamento, agora destinado a industria e/ou armazém,
mas também por estar em causa a adaptacdo de uma edificagdo, uma simples estrutura coberta,
que se pretende agora adaptar e ampliar para edificio industrial, num terreno que apesar de
estar classificado como “espago de atividades econdmicas” no PDM, é contiguo a um espago
residencial.

3.9. O artigo 106.2 do regulamento do PDM, prevé a necessidade de 3 lugares de estacionamento
privado (ligeiros), 1 pesado e 4 lugares (ligeiros) de estacionamento publico. A proposta
contempla 3 lugares de estacionamento publico, 3 lugares privados e um pesado.

3.10. Verifica-se que a area a ampliar é apenas de 76,0m? e n3o 82,0m? como referido no quadro

sindtico.
Area do prédio — C. Permanente 938,0m? Area de implantagdo - proposta 483,0m?
Area de construcdo preexistente | 407,0m? Area de construcdo - proposta 483,0m?
Area de ampliacdo 76,0m? Area a ceder ao dominio publico 84,7m?

3.11. O espaco frontal com 84,7m? serd cedido ao dominio publico, porém é necessério que essa
cedéncia fique devidamente representada em planta com a respetiva legenda indicando a
medida da area.

3.12. Deve ainda eliminar a pala prevista no denominado “al¢ado principal”, localizada sobre o espago
cedido ao dominio publico.
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3.13.

3.14.

BRAGA

$0OR A FYTYRO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

Conforme solicitado, a proposta contempla um estudo de conjunto entre o prédio objeto de
intervencdo e o prédio a sul em fase de licenciamento. Porém, o espaco publico é irregular,
descontinuo e incoerente, cf. imagem infra. Pode ver-se que o estacionamento nos prédios
contiguos ndo estd alinhado.

Sera solicitada a necessaria corregdo no processo da edificagdo contigua a que corresponde o
processo n.2 11508/2025, por ser a solugdo exequivel.
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Sistema da Indstria Responsavel

Tratando-se de estabelecimento industrial de tipo 3 cuja instalagdo, ampliacdo ou alteragdo envolva a
realizacdo de operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser obtida a resposta a utilizagdo
antes de ser apresentada a mera comunicagdo prévia ao abrigo do SIR.

4.

PROPOSTA DE DECISAO

4.1.

4.2,

4.3.

Face ao atras exposto, conclui-se que o projeto de arquitetura estd em condigGes de ser
aprovado nas condi¢Ges da presente informacgao técnica.

Dever-se-a notificar a requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o
n.2 18 do Capitulo Ill do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6)
meses a contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensdo do processo de
licenciamento e posterior declaragdo de caducidade, conforme o dispostonon.24 e n.2 6 do art.?
20.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo.

Julga-se que pela simplicidade das corre¢es a efetuar, pontos 3.12 e 3.13, estas poderao ser
apresentadas com os projetos de especialidades.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

Nota: Nos termos do despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no ambito do Processo n.2
11720/2026 (Proposta de Resolucdo PR/2026/7695, de 5 de marco de 2026), e na sequéncia do
entendimento juridico constante do parecer da Dra. Fernanda Paula Oliveira de 06/03/2026 — segundo
o qual a 3.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga ndo podera ser considerada para efeitos de
apreciacdo urbanistica das operacdes urbanisticas até a respetiva publicagdo — procede-se a
reapreciagdo técnica exclusivamente a luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015).
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